


江高办〔2016〕39号

关于印发高新区（江海区）出让土地商住开发项目配套
公共服务设施建设、移交和管理操作办法的通知

各街道办事处，区有关单位：

为做好高新区（江海区）出让土地商住开发项目配套公共服务设施建设、移交和管理等相关工作，根据市城乡规划局、市住房城乡建设局、市国土资源局和市财政局《关于加强蓬江区、江海区出让土地商住开发项目配套公共服务设施建设的意见》（江规〔2010〕36号，下称“《意见一》”）、市城乡规划局《关于印发蓬江区、江海区公共服务设施移交管理的意见》（江规函〔2015〕58号，下称“《意见二》”）相关规定，结合我区实际，现制定《高新区（江海区）出让土地商住开发项目配套公共服务设施建设、移交和管理操作办法》，对相关工作做了进一步细化和明确。经江门高新区管委会、江海区政府同意，现印发给你们，请遵照执行。

江门高新区党政办公室

江门市江海区人民政府办公室

                                2016年6月28日

高新区（江海区）出让土地商住开发项目配套公共
服务设施建设、移交和管理操作办法
为确保我区出让土地商住开发项目按相关规定或开发项目地块规划条件要求及时、顺利做好应配套公共服务设施建设（代建）、移交和管理工作，根据市城乡规划局、市住房城乡建设局、市国土资源局和市财政局《关于加强蓬江区、江海区出让土地商住开发项目配套公共服务设施建设的意见》（江规〔2010〕36号，下称“《意见一》”）、市城乡规划局《关于印发蓬江区、江海区公共服务设施移交管理的意见》（江规函〔2015〕58号，下称“《意见二》”）相关规定，结合我区实际情况，制定如下操作办法：

一、公共服务设施范围

根据《意见一》、《意见二》规定，需移交政府的公共服务设施分为经营服务类和非经营服务类两类设施。

（一）经营服务类。包括：社区活动中心、社区卫生服务站、市场、托老所、公交首末站、幼儿园、小学、初中和高中。
（二）非经营服务类：居委会、派出所、公共厕所、垃圾转运站和社区公园。

二、公共服务设施面积

（一）根据《意见一》规定，小学、初中、社区卫生服务站、社区活动中心、居委会、公共厕所、垃圾转运站和警务室8类设施，按每万平方米商住建筑应配套上述设施用地面积388平方米、建筑面积266平方米。
（二）其他公共服务设施的建设按有关法规、规范、政策及该地段控制性详细规划执行。

三、公共服务设施代建管理要求
（一）收取代建款的类型
1.经依法批准变更或取消出让土地规划条件或已批规划的公共服务设施的，开发单位应支付相应的公共服务设施异地代建款（下称“代建款”）
2.商住开发项目已基本实施完毕或按已批规划配套公共服务设施规模小于标准规模，且已按相关程序审批同意予以代建的，应支付代建款。

（二）收取代建款的标准

1.代建款计算公式为“应支付地价+应支付建筑造价”，其中：

（1）应支付地价：按该地段最新商住用地基准地价计算“应支付地价”。
（2）应支付建筑造价：由住建水务局牵头财政局、物价局、规划分局等相关单位，委托有资质的中介公司就公共服务设施建筑造价进行评估，并根据评估报告按程序报区政府确定建筑造价。所需费用列入住建水务局年度预算中解决。
2.代建款的核定：

（1）“应支付地价”由国土环保局及时将市国土资源局出具的基准地价标准提供给规划分局。“应支付建筑造价”按程序确定后送规划分局，该标准2年一调整。如在当年有新的标准，按新标准执行。
（2）规划分局按代建款收费标准和商住开发项目应配套公共服务设施而未配建的公共服务设施面积计算得出应收取的代建费。

3.代建款的征收单位：代建款由财政局收取，纳入区财政专户管理，接受监察审计局的监督。请财政局制定代建款管理方案报区政府审定后印发执行。
4.代建单位：由高新区工业园公司实施代建工程，参照《关于高新区江海区政府投资基本建设项目管理的意见》（江高办函〔2014〕76号）执行。
四、公共服务设施的接收和移交

根据市规划局《关于印发蓬江区、江海区公共服务设施移交管理的意见》（江规函〔2015〕58号），并结合我区实际情况，对各类公共服务设施接收单位（产权接收单位）及使用管理单位予以明确（附件1）。办理需移交政府及其相关职能部门的公共服务设施的移交手续，参照《江门市区市政设施移交工作指南（试行）》（江城管〔2012〕286号）执行。
五、代建款征收流程

见附件2。
六、本操作办法试行一年，一年后可根据工作需要予以修订
附件：1.高新区（江海区）公共服务设施接收单位及使用管      

理单位列表
2.高新区（江海区）公共服务设施代建款征收流程
3.关于加强蓬江区、江海区出让土地商住开发项目配套公共服务设施建设的意见（江规〔2010〕36号）

4.关于蓬江区、江海区公共服务设施移交管理的意见（江规函〔2015〕58号）
5.关于蓬江区江海区商住出让土地开发强度管理的意见（江规〔2009〕76号）
6.江门市区2013年城镇国有建设用地基准地价
7.江门市区国有建设用地价格计收方法
8.关于印发江门市区市政设施移交工作指南（试行）的通知（江城管〔2012〕286号）
附件1

高新区（江海区）公共服务设施

接收单位及使用管理单位列表

	序号
	类别
	公共服务
设施名称
	接收单位
	使用管理单位

	1
	经营服务类
	社区活动中心
	高新区工业园公司
	属地街道办

	2
	
	社区卫生服务站
	高新区工业园公司
	卫生计生局

	3
	
	市场
	高新区工业园公司
	属地街道办

	4
	
	托老所
	高新区工业园公司
	属地街道办

	5
	
	公交首末站
	高新区工业园公司
	市交通运输局

	6
	
	幼儿园
	高新区工业园公司
	教育局

	7
	
	小学
	高新区工业园公司
	教育局

	8
	
	初中
	高新区工业园公司
	教育局

	9
	
	高中
	高新区工业园公司
	教育局

	10
	非经营服务类
	居委会
	属地街道办
	属地街道办

	11
	
	警务室
	区公安分局
	区公安分局

	12
	
	派出所
	区公安分局
	区公安分局

	13
	
	公共厕所
	属地街道办
	属地街道办

	14
	
	垃圾转运站
	属地街道办
	属地街道办

	15
	
	社区公园
	属地街道办
	属地街道办


附件2
高新区（江海区）公共服务设施代建款征收流程

	开发单位向规划分局提出代建申请或申请出具规划实施情况说明


↓

	规划分局按代建款收费标准和商住开发项目应配套公共服务设施而未配建的公共服务设施面积计算得出应收取的代建费


↓

	规划分局开具代建款征收通知给开发单位


↓

	开发单位向财政局缴交代建款


↓

	财政局收取代建款后出具收费凭据


↓

	开发单位向规划分局、住建水务局提交收费凭据复印件


↓

	规划分局、住建水务局依据收费凭据办理商住开发项目验收或出具规划实施情况说明


公开方式：主动公开

  江门高新区党政办公室                    2016年7月1日印发
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