江门市江海区2023年度土地征收成片开发方案（第一批）
（公示草案）

一、编制依据
依据《中华人民共和国土地管理法》（2019年修订）、《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）、《广东省自然资源厅关于规范土地征收成片开发工作的通知》（粤自然资发〔2021〕20号）等相关文件，编制《江门市江海区2023年度土地征收成片开发方案（第一批）》。

二、基本情况

（一）区域位置

本次土地征收成片开发方案的范围位于江海区行政区划范围内。本次土地征收成片开发共分为15个片区，片区位置详见下表。
表1片区概况汇总表

	序号
	片区名称
	位置
	面积（公顷）

	1
	江海区东南部片区
	外海街道、礼乐街道
	183.4151

	2
	47、52号地段片区
	礼乐街道、江南街道
	38.4341

	3
	5号地段片区
	外海街道
	0.1460

	4
	17号地段片区一
	
	11.0915

	5
	17号地段片区二
	
	7.3387

	6
	28号地段片区
	
	3.1990

	7
	流沙围地段片区一
	礼乐街道
	6.9115

	8
	流沙围地段片区二
	
	3.8141

	9
	中心区地段片区
	
	13.8598

	10
	53号地段片区
	
	14.6701

	11
	东海路新创地段片区
	
	0.5388

	12
	大草围地段片区一
	
	6.9736

	13
	大草围地段片区二
	
	3.5735

	14
	八角围地段片区
	
	3.0466

	15
	39号地段片区
	
	18.2876

	合计
	315.3000
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图1 开发各片区位置示意图

（二）开发范围

本次土地征收成片开发总用地面积315.3000公顷，其中农用地面积286.4736公顷（其中耕地33.1968公顷），建设用地面积28.1101公顷，未利用地面积为0.7163公顷，实际拟征收集体土地189.1802公顷。

三、成片开发条件分析

（一）必要性分析

本次土地征收成片开发强化产业集聚发展，做大产业规模，协调区域平衡发展，构建高质量发展格局，是奋力建设粤港澳大湾区西翼创新驱动发展示范区和高质量发展先行区的需求，是培育战略性新兴产业和壮大战略性支柱产业的需求，是高标准建设安全应急产业示范基地的需求，是高品质建设产城人融合发展区的需要。
（二）合规性分析

近五年来，江海区供地率大于60%、土地闲置率低于5%，土地利用效率高。本次成片开发项目已纳入国民经济和社会发展年度计划，公益性用地比例为41%，不涉及占用永久基本农田和生态保护红线，本次土地征收成片开发方案符合国民经济和社会发展规划、 土地利用总体规划、城乡规划和专项规划，做到了保护耕地、节约集约用地、保护生态环境，能够促进经济社会可持续发展。

四、土地用途与公益性用地情况

（一）规划功能分区和拟安排项目
本次成片开发共分15个片区，规划功能为工业发展区、商业商务区和居住生活区，具体功能分区和拟安排项目，详见下表。

表2片区功能和拟安排项目表
	序号
	片区名称
	拟安排项目
	规划功能分区

	1
	江海区东南部片区
	安全应急产业园项目
	工业发展区

	2
	47、52号地段片区
	高端装备制造产业园项目
	工业发展区

	3
	5号地段片区
	新材料产业园项目
	工业发展区

	4
	17号地段片区一
	新一代电子信息产业园项目
	工业发展区

	5
	17号地段片区二
	新一代电子信息产业园项目
	工业发展区

	6
	28号地段片区
	安全应急产业园项目
	工业发展区

	7
	流沙围地段片区一
	产业园配套项目
	商业商务区

	8
	流沙围地段片区二
	产业园配套项目
	商业商务区

	9
	中心区地段片区
	居住项目
	居住生活区

	10
	53号地段片区
	高端装备制造产业园项目
	工业发展区

	11
	东海路新创地段片区
	产业园配套项目
	商业商务区

	12
	大草围地段片区一
	大健康产业园项目
	工业发展区

	13
	大草围地段片区二
	大健康产业园项目
	工业发展区

	14
	八角围地段片区
	大健康产业园项目
	工业发展区

	15
	39号地段片区
	安全应急产业园项目
	工业发展区


（二）公益性用地情况

成片开发区域内公益性用地129.2830公顷，占总用地比例41%，分别为交通运输用地、公共管理与公共服务用地、陆地水域、绿地与开敞空间用地、公用设施用地，符合《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）公益性用地比例一般不低于40%的要求。

五、实施计划

本方案划定成片开发范围315.3000公顷，计划实施周期为2023年，1年内完成土地征收工作。

六、效益评估

（一）土地利用效益评估

本次土地征收成片开发，有利于优化片区内新增建设用地空间布局，充分衔接区域规划功能，满足建设绿色低碳、智慧高效、产业协同、宜业宜居的国际一流现代化产业集聚区的需要，有效推进土地节约集约利用，避免用地浪费，实现土地资源的合理配置。

（二） 经济效益评估

有效促进江海区优势产业的集聚发展，激活经济发展新动力，吸引更多高质量企业落户工业园区，加快区域经济格局的重构，推动江海区产业转型升级，助力高质量发展，保障新一代电子信息、高端装备制造、安全应急、新材料等战略产业集群及配套设施项目落地建设，对地方的发展带来较大的经济效益。

（三） 社会效益评估

经本次土地征收成片开发，可推进成片开发范围内部和周边公共服务基础设施的建设，提升区域公共服务水平和城市形象，符合国民经济和社会发展规划的要求，推动城市高质量发展，保障城市开发建设科学有序。

（四） 生态效益评估

成片开发范围不涉及永久基本农田、生态保护红线等生态底线管控要素，符合生态环境保护要求。后续成片开发范围内的项目建设，将结合项目类型采取有效的环境影响保护控制及削弱措施，避免对区域大气环境、生态环境、地下水环境、土壤环境产生超出环境容量的影响，减少对区域生态环境品质产生不利影响。
七、结论

综上所述，《江门市江海区2023年度土地征收成片开发方案（第一批）》 符合《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）和《广东省自然资源厅关于规范土地征收成片开发工作的通知》（粤自然资发〔2021〕20号）的要求。
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