2022年度江门市（蓬江区、江海区）第二次

公共租赁住房配租方案
为做好2022年第二次江门市（蓬江区、江海区）公共租赁住房配租工作，根据《公共租赁住房管理办法》（部令第11号）、《广东省城镇住房保障办法》（粤府令第181号）、《江门市公共租赁住房管理实施细则》（江府[2019]32号）等文件规定，结合我市实际，制订本配租方案。
　　一、房源、位置
　　本次配租初定房源共89套，实际配租房源待登记对象完成意向登记后再确定，房源来自4个保障性住房项目及前期筹集的公租房，分别是：
　　（一）福泽园保障性住房小区
　　位于蓬江区星河路星河花园南侧，现有可供配租房源7套。其中，两房一厅型2套（配租2-3人家庭，除夫妻关系2人家庭外），三房一厅型5套（配租4人及以上家庭），建筑面积49.62-56平方米。
　　（二）惠泽园保障性住房小区
　　位于河南下沙裕安花园西侧，现有可供配租房源27套，均为两房一厅型（配租2-3人家庭，除夫妻关系2人家庭外），建筑面积55.29-58.88平方米。
　　（三）润泽园保障性住房小区
　　位于蓬江区里村大道西侧，现有可供配租房源45套，均为一房型（配租1人家庭和夫妻关系2人家庭），建筑面积30.41-30.82平方米。
　　（四）上城摩卡园保障性住房小区
　　位于蓬江区育德街与天福路交界处，现有可供分配房源4套，均为两房一厅型（配租2-3人家庭户，除夫妻关系2人家庭户），建筑面积为54.91-55.03平方米。
　　（五）步梯公共租赁住房
　　步梯公共租赁住房现有可供配租房源6套，分别位于江海区的兴南小区和江南新村，其中兴南小区5套，江南新村1套。均为一房一厅型（配租1人家庭和夫妻关系2人家庭），建筑面积36.96-45.5平方米。 
　　二、配租对象
　　本次配租的对象共83户，主要是配租符合一房型（含一房一厅型）、两房型和三房型条件的对象，具体如下：
	序号
	分配房型
	分配家庭类别

	1
	一房型（含一房一厅)
	公示符合资格1人和夫妻关系2人的家庭

	2
	两房一厅
	公示符合资格2-3人的家庭（除夫妻关系2人家庭外）

	3
	三房一厅
	公示符合资格4人及以上的家庭


　　2022年6月15日前公示符合廉租户保障资格的1人家庭（含夫妻关系家庭）223户，2-3人家庭10户，4人以上人家庭2户；符合公租户保障资格的1人家庭（含夫妻关系家庭）22户，2-3人家庭23户，4人以上家庭3户。
　　三、配租原则
　　按公示资格家庭人数划分，详细分类见表1。此外，符合配租三房一厅和两房一厅的家庭可向下选择两房一厅、一房型、一房一厅房型，如相应房源不足则产生轮候号。
表1 房型分配表
　　四、租金及其他费用规定
　　（一）租金标准
　　1、符合廉租住房保障资格申请家庭的月租金计算：
　　⑴持《低保证》的家庭1元/㎡；
　　⑵其他家庭：惠泽园、福泽园、润泽园、上城摩卡：1.8元/㎡；江南新村：1.5元/㎡；兴南小区：1.2元/㎡。
　　2、符合公共租赁住房保障资格申请家庭的月租金计算，共分两部分：
　　⑴属于住房保障面积部分的租金标准
　　以人均住房保障面积（15平方米）乘以申请人和共同申请人（以公示为准）总人数，作为住房保障总面积，该部分租金标准计算方法详见表2。
　　⑵超出住房保障面积部分的租金标准
　　如配租的公共租赁住房建筑面积大于公共租赁住房申请家庭应享受保障的住房面积，超出部分按市场价计算。
　　（二）物业服务费标准
　　1、惠泽园、福泽园、润泽园、上城摩卡地段
　　廉租住房保障资格家庭：0.6元/㎡/月，公共租赁住房保障资格家庭：0.8元/㎡/月。
　　2、其他地段
　　按当地所设定的物业管理收费标准计收，以签订协议为准。
　　（三）其他
　　1、惠泽园、福泽园、润泽园、上城摩卡地段停车场收费：摩托车位25元/月，小车车位200元/月；其他地段以签订协议为准。
　　2、电梯及楼梯间照明电费按住户分摊，另行计收。
表2 租金标准表
	幢号
	层数
	公租房租金标准（元/㎡）

	
	
	市场租金
	按80%计算
	按70%计算
	按60%计算

	
	
	超出保障部分面积
	家庭月人均可支配收入在2619.75元-2994元（含2994元）范围内
	家庭月人均可支配收入在2245.5元-2619.75元（含2533元）范围内
	家庭月人均可支配收入低于2245.5元（含2245.5元）以下

	兴南里41、42和47幢
	首层
	--
	--
	--
	--

	
	二～五层
	9
	7.2
	6.3
	5.4

	
	六层（顶层）
	8.5
	6.8
	5.95
	5.1

	惠泽园1-4幢
	首层
	11
	8.8
	7.7
	6.6

	
	二～十三层
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	
	十四层（顶层）
	11
	8.8
	7.7
	6.6

	惠泽园5-8幢
	首层
	11
	8.8
	7.7
	6.6

	
	二～十四层
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	
	十五层（顶层）
	11
	8.8
	7.7
	6.6

	惠泽园9-10幢
	首层
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	
	二～十四层
	12
	9.6
	8.4
	7.2

	
	十五层（顶层）
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	福泽园1-5幢，8-11幢
	首层
	11
	8.8
	7.7
	6.6

	
	二～十层
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	
	十一层（顶层）
	11
	8.8
	7.7
	6.6

	润泽园1、4幢
	首层
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	
	二～十八层
	12
	9.6
	8.4
	7.2

	
	十九层（顶层）
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	润泽园2、3幢
	首层
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	
	二～二十一层
	12
	9.6
	8.4
	7.2

	
	二十二层（顶层）
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	上城摩卡园
	首层
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	
	二～十七层
	12
	9.6
	8.4
	7.2

	
	十八层（顶层）
	11.5
	9.2
	8.05
	6.9

	江南新村
	首层
	9
	7.2
	6.3
	5.4

	
	二~五层
	9.5
	7.6
	6.65
	5.7

	
	顶层
	9
	7.2
	6.3
	5.4


　　五、摇号时间和地点
　　为了进一步做好疫情防控工作，本次公开摇号活动将分开两场进行。上午第一场进行一房型的配租（约45户），下午第二场进行两房一厅、三房一厅房型的配租（约38户）。如因疫情防控工作需要，配租时间改期的，另行再通知，暂定配租时间和地点如下：
　　（一）摇号时间
　　2022年7月27日（星期三）上午9:30时（第一场）
　　2022年7月27日（星期三）下午15:30时（第二场）
　　（二）摇号地点
　　市住建大厦三楼多功能厅（江海区江海一路83号）
　　六、配租程序
　　（一）现场签到
　　1、申请人在配租当日8时30分—9时30分（第一场）、14时30分—15时30分（第二场）到配租现场进行签到并领取座位号，逾时不签到的视为放弃本次配租。
　　2、申请人代表共同申请人签到，申请人不能到场的，可委托第三人签到，但应提前一个工作日与受委托人共同向市住房城乡建设局提交委托书及受托人身份证原件及复印件办理委托签到手续。
　　3、签到人应具备完全民事行为能力。
　　（二）摇号配租
　　1、入座。按现场签到先后顺序确定座位号。申请人签到时，工作人员根据申请人的签到先后顺序安排一个座位号，申请人凭座位号对号入座。
　　2、抽号。工作人员将已验证过的摇号顺序号用信封装好放入抽号箱中，申请人按座位顺序号从抽号箱中自行抽取一个号码，抽中的号码即为摇号顺序号，摇号时将按摇号顺序号依次进行摇号。
　　3、摇号。工作人员将预先设定代表房源的摇号球投入摇号机中，由主持人宣布摇号配租开始，申请人按自行抽中的摇号顺序号（从1号开始）依次到前台自行按键摇号，其摇中的珠号所对应的房号，即为该申请人所选中的房源（房源门牌号与摇号号对照表在现场公布）。申请人摇中房源后须到现场服务处进行登记，并现场签订《江门市区公共租赁住房配租确认书》（以下简称《确认书》）。
　　（三）手续办理
　　参加本次摇号配租的申请人凭《确认书》在规定的时间内到指定的地点办理租赁手续。
　　七、放弃处理
　　申请人有以下情况之一的，视同放弃，2年内不得再次申请：
　　1、未按规定的时间、地点参加选房的；
　　2、参加选房但放弃所选定的住房的；
　　3、已选房但拒绝在规定时间内签订租赁合同的；
　　4、签订租赁合同后无正当理由放弃租房的。
　　八、有关要求
　　（一）疫情防控工作要求
　　1、参加摇号选房的申请人或委托人按指定的日期参加摇号选房，在进入现场时，申请人或委托人需主动出示“粤康码”绿码和行程卡，接受现场体温检测，并全程佩戴一次性医用口罩。为确保摇珠分配活动安全、有序开展，请申请人自觉按江门市疾控中心防疫相关要求做好防疫措施，如行程卡显示于7天内离开过江门市的，请持摇珠当日24小时核酸检测阴性证明进场，如“粤康码”为红码、黄码或体温≥37.3℃者，将不得进场。
　　2、为避免人群聚集，摇号现场只允许申请人或委托人一人进入。如非必要，建议亲属或共同申请人无需到摇号现场。
　　（二）调整房源要求
　　1、实施摇号选房后，因就业、子女就学等其他原因需要调换公共租赁住房的，具有相同保障资格（即廉租住房保障家庭之间或公共租赁住房保障资格家庭之间）的租赁人，可在上述保障性住房小区内自愿调换，也可在本小区内自愿调换住房，但须双方同时向市住房城乡建设局提出申请，经同意后办理换房手续。
　　2、经自愿申请调整房源或换房后，在新签订的租赁合同规定的时限内，不得再次申请换房。如需换房，必须在租赁合同到期后，经街道（或就业单位）、民政局、住房城乡建设局等部门重新对保障家庭情况进行审核，确认符合当年公布的住房保障范围的，再办理相关换房或续租手续。
　　九、法律责任
　　1、申请人隐瞒身份、住房或收入等状况，以虚假资料以及其他不正当手段骗租公共租赁住房的，住房城乡建设部门将取消其申请资格，责令其退出已租住的公共租赁住房，并按照房屋所在地的房屋租金市场参考价的2倍追缴房租差价并上缴财政，该申请人五年内不得再次申请公共租赁住房，已构成违法犯罪的，依法追究其法律责任。
　　2、工作人员在配租中如有以权谋私的行为，查实后将依法依规依纪追究其相关责任。
江门市住房和城乡建设局           
                                        2022年7月18日
