江门高新区（江海区）工业类用地升级改造项目

审批工作指引
（征求意见稿）
为进一步提高土地利用效率，促进我区经济高质量发展和中心城区产城融合示范区建设，加快产业升级转型，根据《江门市人民政府关于印发<江门市市区“三旧”改造实施办法>的通知》（江府[2021]3号）、《江门市人民政府关于印发江门市市区工业类用地升级改造开发项目的工作指导意见的通知》（江府[2015]12号）文件精神，现就我区工业用地升级改造审批工作制定如下指引：

一、审批范围

（一）高新区(江海区)范围内存量工业（仓储）用地的升级改造开发作工业用途的项目。
（二）项目用地需符合国土空间规划和产业、生态环境要求，土地权属来源合法且权属清晰，与周边环境功能及景观协调。
二、审批材料
（一）江门高新区（江海区）工业类用地升级改造项目申请表及电子文件（见附件）。

（二）项目申请报告书纸质件及电子件，报告书内容包括：
1. 项目现状情况（土地利用、建设、产业、投资强度、税收、环保等方面）；
2.企业相关资料（企业营业执照，机构代码证，法人身份证，企业荣誉，专利证书等）；

3. 项目升级改造方案（土地利用及城乡规划情况，项目开发强度，产业升级转型方向，拟自用、分割转让情况，改造后经济、社会、环境效益等）；
4. 项目规划设计初步方案（总平面图、效果图）。
（三）土地证及土地出让合同复印件。
（四）用地红线图纸质原件及电子文件（用地红线图为1：1000或1：500地形图，2000国家大地坐标系；图纸需有资质单位盖章）。

（五）项目位置及范围示意图。

（六）现状厂房照片及航拍图（纸质+电子）。
（七）其他经审查需补充的资料。

三、审批流程
（一）项目业主填报申请表及审批材料向所在街道提出项目升级改造申请。
（二）所在街道进行初步审查（10个工作日内完成）
1. 重点审查项目是否符合产业政策和经济、社会发展需要，是否符合城市规划、环保要求等。

2. 审查申请表填写是否符合要求，资料是否齐备、真实。
3. 经街道班子会议集体研究同意后，在申请表中加具意见并由街道主要领导签字加盖公章，报送区自然资源局（区“三旧”办）。

（三）区“三旧”办组织审核（20个工作日内完成）
1. 收到项目申请资料后，区“三旧”办对资料进行复核，并组织召开项目审核会议，参会成员为区发展和改革局、经济促进局、财政局、自然资源局、住房和城乡建设局及涉及到的其他部门。审核会议由业主单位和所在街道介绍项目情况并解答问题，各部门进行研究和讨论。
2. 审核会议通过的，由区“三旧”办在申请表中加具意见并盖章。审核会议不通过的，根据会议提出的修改意见进行修改后需再次召开会议进行审查。
（四）公示（10个工作日内完成）
对通过审查会议的项目情况进行公示，公示时间为10个工作日，需同时采取下列方式公示：

1. 在项目地块显要位置张贴公示；

2. 在所在街道办公场所公示栏张贴公示；

3. 在区自然资源局网站进行公示。

公示期内无不同或无对项目方案提出重大调整意见的，由区“三旧”办在申请表中加具公示结果并盖章。
（五）区政府批准认定
项目公示完成后由区“三旧”办报区政府审批，批准认定的，区府办在项目申请表上加具意见，区长签字，加盖区政府章。
（六）出具项目申请批复

区“三旧”办根据申请表办理意见，向项目业主出具项目申请书面批复，抄送所在街道。
四、批后监管
项目完成申请认定后，由区自然资源局牵头与项目业主签订项目监管协议，约定项目投资强度、开发强度、产业类型、税收贡献、开竣工时间、达产时间、违约责任等方面的要求。
五、资金奖励
（一）年度预算的编制和执行。区自然资源局负责编制年度预算，研究确定二级项目资金额度。年度预算经批复后，由区自然资源局会同区财政局具体执行。
（二）资金申报、审批和拨付。项目按照规划要求完成建设后，经规划及住建部门验收合格的，业主将申请材料提交所在街道。所在街道初审同意后按照区本级财政预算支出审批权限上报区政府，经区政府审批同意后，由所在街道向自然资源局提出资金申请。区自然资源局、区财政局根据批准的项目文件，按照国库集中支付有关规定拨付项目资金。
六、附则
（一）本指引自印发之日起实施，有效期三年。
（二）村级工业园升级改造项目审批工作流程参照本指引执行。村级工业园升级改造项目涉及“三旧”改造相关审批的，按照省、市相关政策文件执行。
（三）本指引由区自然资源局负责解释。
附件：江门高新区（江海区）工业类用地升级改造项目申请表
附件1
江门高新区（江海区）工业类用地升级改造项目申请表
申请单位（盖章）：                              年   月   日
	项目名称
	

	项目地址
	

	不动产权证号
	
	土地用途
	

	土地面积（㎡）
	
	权属性质
	

	建筑面积（㎡）
	
	容积率
	

	现状产业
	
	现状产值
	

	改造后建筑面积（㎡）
	
	改造后

容积率
	

	改造后产业
	
	投资额
	

	拟分割转让（销售）面积及比例
	                      （      %）

	项目改造（新建）

情况说明
	

	街道审核意见
	                （盖章）

                           年    月    日

	审核会议意见
	                （盖章）

                           年    月    日

	公示情况
	                （盖章）

                           年    月    日

	区政府意见
	               （盖章）

                           年    月    日


